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teemana toteutusmalli

Hankepaallikkd Antti Lakka

Tampereen Tilakeskus Liikelaitos

74 TAMPEREEN KAUPUNKI



JKMM Arkkitehdit Oy

!P;’;h;gl;l;een oppuseminaar ﬁ TAMPEREEN KAU PUN KI A.Lakka, Tilakeskus, Kiinteistokehitys



Taustaa

Tammelan Stadionin alueen maankayton kehittdmistd on esitetty
vuosien varrella eri hankeajatuksissa

Lemminkainen esitti vuonna 2010 hankeajatuksen

* tontin alueelle sijoitetaan
jalkapallostadionin lisaksi muuta
maankayttoa

* asumista, liike- ja toimitiloja seka naita
palveleva pysakdintilaitos stadionin alle

Yhteistydsopimus Lemminkaisen
kanssa

Suunnittelukilpailu asemakaava-
muutoksen pohjaksi
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Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan rakentaminen nykyisen
Tammelan pallokentan alueelle

* nykyaikainen noin 6500-paikkainen . ...

AKSYTTAVA ASE

L HYWVA

stadion g e

* Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
kaavaesityksen 11.4.2016, mutta
siita on valitettu

* rakennusoikeus 29000 k-m?
e tontin ala 20302 m?
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Toteutusmallin lahtokohtia

Julkinen hankinta

Alustavasti kaupungin, Lemminkaisen ja ' _
Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:n muodostama allianssi

Hankkeen toteutuksen tulee olla kaupungille mahdollisimman
kustannusneutraali

* arkkitehtikilpailun ehdotuksessa esitetyn kerrosalan maaran tulee arvoltaan mahdollisimman
hyvin vastata stadionin rakentamiskustannuksia

Hankkeen osat
Tammelan Stadion
* Kalevan puistotie
* Salhojankatu
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Allianssitoteutuksen valmistelu

* Osapuolten tarkoituksena on muodostaa allianssi suunnittelemaan ja
hteen sovittamaan hankeen eri osat toisiansa tukevaksi
okonaisuudeksi

* Kaupunki teettad kustannuksellaan allianssiselvityksen, jonka
tarkoituksena on maaritella kilpailutettava kokonaisuus stadionin

toteuttajan valitsemiseksi
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3 Stadion
! l_l‘ Tampereen kaupunki/Yksityinen omistaja

50‘% rakennus-
i asuin- oikeudesta
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g 1
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. Sijoittajat & vuokra-
asuntotoimijat
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Allianssiselvityksessa tarkasteltavat asiat 1/2

Kuvataan muodostettavan allianssin tarkoitus, tehtavat ja taloudelliset
tavoitteet

Osapuolten valiset riskit ja vastuunjakoperiaatteet (sisdinen riskinjako)
Osapuolten valisen kustannusjaon periaatteet

Katggallisen mallin rakenne ja padperiaatteet, jotka kaupunki asettaa
stadionin rakentamisen kilpailutuksen lahtékohdaksi

Alueelle toteutettava rakentaminen tulee suunnitella “hankkeen
parhaaksi” —periaatteen mukaisesti huomioiden koko alueen
rakentaminen
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Allianssiselvityksessa tarkasteltavat asiat 2/2

Selvittaa, ettd allianssisopimukset vastaavat sisalloltaan Suomessa
yleisesti kaytettya sopimusrakennetta ja ehtoja

Tarkastella mahdollisia muita vaihtoehtoisia toteutusmuotoja, mikali
allianssia ei selvityksen jalkeen pidettaisi ensisijaisena toteutusmuotona
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Allianssitoteutuksen vaiheet

Stadionin

kilpailutus
Aiesopimus / Asuntosijoittajat /
allianssin |:> vuokrataloyhtist
muodostaminen /Stadionin omistaja

(Tre & Lemminkainen) Toimi- ja liiketilat

Allianssin

laajentaminen

@ Kehitysvaiheen
kdynnistaminen

Hankesuunnittelu Luonnos- ja
toteutussuunnittelu
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Hankkeen tilanne 14.2.2017

Asemakaavasta tehdyt valitukset ovat hallinto-oikeudessa

Vuoden 2017 talousarvion talonrakennusohjelma

* Stadionia esitetaan toteutettavaksi leasing-rahoitteisena vv 2018 — 2020

Stadionin tarveselvitys menossa Sivistys- ja eldmanlaatupalveld
lautakuntakasittelyyn helmikuussa 2017

AAAAAAAAAAAAAA
TARVESELVITYS

Allianssiselvityksen valmistelu
*  Tilakeskus pyytaa tarjouksia hankekonsultista HILMAssa 14.3.2017 mennessa

Tampereen kaupunki ja Suomen Palloliitto ry ovat sopineet Ratinan
Stadionin vuokraamisesta vv 2015 - 2018

* mikaliasemakaava vahvistuu vuoden 2018 aikana, voidaan rakentaminen kaynnistaa vuoden
2019 alussa
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Ratkaistavia asioita

Lahes kustannusneutraali Stadion

rakentamisohjelmassa varattu 17 M€

e 1.8.2915 laskettu 18 M€ (indeksiluku 81)
* 5.1.2017 laskettu 20 M€ (indeksiluku 91) a R
* investointikustannus arviolta 5-6 M€ suurempi kuin maanjalostustulot

e kehitysvaiheessa odotetaan paastavan lahemmas kustannusneutraalia
Stadionin omistaja

Palvelutilojen kaytto arkisin

Teknisia kysymyksia

e stadionin aanet vs. asunnot; turvallisuus vs. nakyma kentalle; kaytettavyys vs
myytavat nelidt
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