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Sisalto

®* RTS—mika seon
* TOAS Hippos — mika se on
* RTS-luokitus osana Hipposta — missa maarin ja miten tuli mukaan

® RTS osana kannustinjarjestelmaa — mita osaa RTS nayttelee tassa kokonaisuudessa



RTS lyhyesti

* RTS-ymparistéluokitus on tarkoitettu tilaajille, jotka haluavat rakentaa hankkeensa
ymparistovastuullisesti

* RTS-ymparistoluokituksen kriteeristd soveltuu uudisrakennus- ja peruskorjaushankkeisiin
seka kayttotarkoituksen muutoksiin.

* Kriteeriston ja vaadittujen todistusaineistojen avulla voidaan ohjata kokoluokaltaan ja
hanketyypiltddn erilaisia hankkeita, kuten opetus- ja pdivdkotirakennukset, asuinrakennukset,
toimisto- ja liikerakennukset seké majoitusrakennukset.

*  Ymparistoluokitusjarjestelma on kehitetty Suomen oloihin ja siina huomioidaan
suomalaiset olosuhteet, lainsdaadanto ja kiinteistokannan monipuolisuus.

* RTS-ymparistoluokitus pohjautuu eurooppalaisiin standardeihin (CEN TC 350 standardit)
ja sitoo yhteen alan yhteiset hyvat kotimaiset kaytannot, kuten Sisailmastoluokituksen,
M1-luokituksen, rakennusten elinkaarimittarit, KuivaketjulO:n ja Viherkerroin-
menetelman.

Lahde: RTS verkkosivut
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RTS, arviointikriteeristo asuinrakennukselle

Tauvlukko 1 RTS Ympdristdluokitus v1.1 yhiteenveto jo painoarvot
Padryhmat Ryhmat Kriteerit
Prosessi 23 |Hankkeenohjaus 8 |P1.1 Suunnitteluvaiheen arviointi 3
P1.2 Talotekninen toiminnanvarmennus ja valvonta 3
P1.3 Kaytbn opastus Z
Kosteudenhallinta W0 | p2.1 Kosteusteknisten riskien hallinta suunnittelussa 4
P2.2 Tydmaan kosteudenhallinta &
Tydmaan ohjaus 5 |P3.1 Tydmaan ymparistovaikutukset 3
P3.2 Tydmaan puhtaudenhallinta 2
Talous 12 |Elinkaarikustannus 3 |Ti.1 Elinkaarikustannukset 3
Yildpidettivyys 9 |T2.1 Kulutuskestiwvyys 3
T2.2 Yllapidettdvyys 4
T2.3 Muuntojoustavuus 2
Ympdristd ja vas Hiilijalanjalki 11 |¥1.1 Elinkaaren hiilijalanjalki 7
energia ¥1.2 Materiaalitehokkuus 4
Energia 16 |¥2.1 Energiatehokkuus L]
¥2.2 Kulutusmittaukset 3
¥2.3 Tavoitekulutuksen laskenta E
¥2.4 larjestelmien tehokkuus 2
Vesi 3 |¥3.1 Vedenkiytin tehokkuus i
Vaikutukset ympéristGdn 5 |¥4.1 Viherrakentaminen ja hulevesi 3
¥4.2 Turvallisuus ja pyGrdily z
Sisiilma ja 30 (Sisdilman laatu 18 | 51.1 Limpdolosuhtest &
terveellisyys 51.2 Sisdilman laatu L
51.3 Kayttajdn vaikutusmahdollisuudet z
51.4 Materiaalien emissiot 3
Visuaalinen viihtywyys 6 |52.1 Luonnonvalon hyddyntdminen 4
§2.2 Valaistuksen laatu z
Akustiikka & |53.1 Tila-akustiikka 3
53.2 Adneneristivyys 3
Innovaatiot 10 |innovaatiot 10 | | Innovaatiot 10

Lahde: RTS verkkosivut

Taulukko 2
Luokitustaso Saavutettu pistetaso

Ei luokitusta <25p

+ ' >75p

* * 240p

* % X 255p

1O 6.6 ¢ 270p

%* % % Wk 285p
VAHIMMAISVAATIMUKSET

Tahtfiluokituksen asteikko sekd niita vastaavat pistevaatimustasot

Tason kuvaus

Tavanomainen ymparistolaadun taso

Tavanomaista parempi ymparistdlaadun taso

Hywva ympdristtlaadun taso
Korkea ymparistdlaadun taso

Erinomainen ymparistélaadun taso

Ohessa on esitetty vahimmaisvaatimukset eri luokitustasojen saavuttamiseksi. Vahimmaistasot koskevat kosteusteknista hallintaa,

sisdilman laatua ja energiatehokkuutta

Kriteeri Luokitustaso

Pisteet 25 40

P1.2 Talotekninen
toiminnanvarmistus

P1.3 Kayton opastus

P2.1 Kosteusteknisten riskien
hallinta suunnittelussa

P2.2 Tyomaan kosteudenhallinta 75%
Y1.1 Elinkaaren hiilijalanjalki

Y2.1 Energiatehokkuus 20%
S1.1 Lampoolosuhteet

$1.2 Sisailman laatu 50 %
$1.4 Materiaalien emissiot

Kayton auditointi 1-2 vuotta
kayttoonoton jalkeen

Luokitustaso: 2
1 téhti tahted

Luokitustaso: 3  Luokitustaso:4  Luokitustaso5

tahted tihted tihted
55 70 85
50 % 50 % 50 %
100 % 100 %
75 % 75 % 75%
75 % 75% 75%
15% 30 % 30%
30 % 40% 40 %
25% 50 % 50 %
50 % 50 % 50 %
50 % 50 % 50 %
kylla



TOAS Hippos

TOAS 60 v. opiskelija-asumista
TOAS:n historian suurin hanke

* Opiskelija-asuntoja TOAS:lle n. 630 kpl ja n. 26 000 krs-m2

* Liike-, toimisto- ja yhteistilaa n. 7000 krs-m2
* Paivakoti n. 2000 krs-m2

mamesmEg | s LY T R p—— oS Vi | e

* Paljon asumista ja koko korttelia palvelevia yhteistiloja

Allianssi, jonka osapuolina TOAS:n lisaksi Arkkitehtitoimisto Helamaa & Heiskanen Oy, A-
Insindorit Rakennuttaminen & Suunnittelu Oy:t, Granlund Tampere Oy seka Hartela Lansi-
Suomi Oy

Kehitysvaihe 1 (hankesuunnitteluvaihe) kdynnistynyt 11/2019 ja tarkoitus paattaa 10/2020.



ARKKITEHTITOIMISTO HELAMAA & HEISKANEN OY 4358 (020 1950030 toimistoBhh-ark.cam ) 6 remar - pir. rmars - muaon
Hildibpolia: 3, 33100 TAMPERE voovehalamashelakanar. TOAS TOAS Hyps * Vilamumilsimghuomos 16018 - Visualisointi 1  havainnekuva lounassta
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ALUSTAVA VAIHEISTUS

— e S

1. rakennusvaihe 1B, 3G, 3F, 3E

kokonaisala: 13 208 br-m2 (ei sis. kellaria)
kokonaiskerrosala-250: 11 948 k-m2

2. rakennusvaihe 1A, 1C

kokonaisala: 9 845 br-m2 (ei sis. kellaria)
kokonaiskerrosala-250: 8 922 k-m2

3. rakennusvaihe 3D, 3C, 3B ,3A

kokonaisala: 9 996 br-m2
kokonaiskerrosala-250: 8 985 k-m2

4. rakennusvaihe 1D

kokonaisala: 4 527 br-m2
kokonaiskerrosala-250: 4 004 k-m2




ALUSTAVA VAIHEISTUSAIKATAULU

TOAS Hippos hankeaikataulu

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Asunnot
Vaihe Kerrokset kpl |07

08

09|10{11|12

01]02|03|04|05|06|07|08

09]10

11|12|01)|02

03

05

06|07

08|09

10|11

12|01

02|03

04|05|06

Qa7

08

10|11

12|01

02|03

04|05|06(07

08|09

10|11

12|01

02|03

04)05

06|07|08




RTS osana hankematkaa

-

Allianssin
hankintavaihe

&

Kehitysvaihe 1

LW = valhe
I

va

Toteutusvaihe

Jalkivastuuvaih

* Tilaajan tavoitteena

* Haastaminen ja
yhdessa
tydstaminen
kehitystyOpajoissa
- heréttely
aiheeseen

* Miten
hyodynnetaan
RTS:aa johtamisessa

ipts

RTS-esiselvitys
Alustavan piste- ja
tahtimaaran kartoitus
Peilaaminen tilaajan
tavoitteisiin ja
kustannuksiin
Tavoitetason
maarittdaminen
yhdessa (0-taso)
Pisteet ja tahdet
osaksi
kannustinjarjestelmaa

Suunnitteluvaiheen
kriteereiden
mittaaminen

Suunnitteluratkaisujen *

raportointi RTS-
tyokaluun ja
vaikutusten
reaaliaikainen
seuranta

Toteutusvaiheen
kriteereiden
mittaaminen
Toteutustapojen
kehittaminen
pisteiden
saavuttamiseksi
Saavutetun tason
tarkastaminen ja
osittainen
bonus/sanktio

Jalkivastuuvaiheen
kriteereiden
mittaaminen
Jalkivastuuvaiheen
kehittaminen
pisteiden
saavuttamiseksi
Kokonaisuuden
tarkastaminen ja
mahdolliset
bonuksien/sanktioi
den tasaus




RTS kannustinjarjestelmassa

RTS-pisteille ja tahtiluokille asetettiin karkea tavoitetaso kehitysvaiheen 1 alussa
ohjaamaan:

® Suunnitteluratkaisuja
® Kustannusarvion muodostamista — RTS muodostaa kustannusvaatimuksia
* Kirkastamaan Tilaajan tavoitteita

Asunnoille ja toimitiloilla maaritettiin omat RTS-tavoitetasot

RTS-mittaristoa hyddynnetaan allianssin kannustinjarjestelmassa mittariston laajuuden ja
kayttovalmiuden johdosta

RTS:n painoarvo kannustinjarjestelmassa suuri, lahes puolet allianssin bonuspoolista

Haastaa todella tekijoita I0ytamaan ratkaisuja RTS-pisteiden ja —tahtien muodossa
Tilaajan tavoitteiden ja kustannusarvion puitteissa
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Kannustinmallin jakautuminen vaiheittain

Koko hanke Kehitysvaihe

KAS1 - Jalkivastuuvaihe

* Hippoksen
kustannus-
arvio kiinni

¢ Bonuspoolin o )
alustava Jalkivastuuvaihe
alkupdaoma
kiinni ja jako

Vaihe 3 vaiheille

(esim.

0,

20 % vaiheiden TAS3 Jalkivastuuvaihe

kustannus-

arvion

mukaan) KAS2-4

20 %

Toteutusvaihe

KAS2-3

Vaihe 4
10 % TAS4 Jalkivastuuvaihe

lvl




Vaiheiden 1 - 4 kannustimet

Mittarin
Bonuspooli vaiheet 1-4 100% ¢ | Painoane
KAS-
e e = == == == |=vaikeessa
I
: RTS-pisteet 50 % €
|
|
| RTS-tdhdet 10% €
|
L L -~ =~
Aikataulu 10% €
Vaiheet 1-4
Ty6turvallisuus 10% €
Laatu 20% €
100 %
[ ]
[ ]

Mittarin
painoarvo
TAS-

[=vaikeessa

Kevyempi

Mittarin
painoarvo
Jalkivastuu
WAHeCIse == == = = = = = e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = e = = -
Asunnot > 85 pistetta 60 pistetta <40 pistetta
RTS:n pisteluokituksen U [l pistetta pistetta
mittaristo o
Toimitilat
Iavamsi 5 tahted (ja vahintaan xx |3 tahtea (ja vahintdan xx |1 tahteé (ja vdhintdan xx RTS:
RTS:n téhtiluokituksen RTS-pistettd) RTS-pistetta) pistettad)
mittaristo o
Toimitilat

Yhdessa sovittujen isojen

Lukkoon lyétyjen vélitavoitteiden
toteumaprosentti. Valitavoitteet

- L sovitaan yhdessé ja AIR vahvistaa ne ja 100 % 75 % 50 %
vélitavoitteiden toteuma . S
muuttaa tarvittaessa. Sisltda myos
muuttopdivamaaran.
Tapaturmataajuus (kaikki Sattuneiden tapaturmien maara
hankkeesta johtuvat tyGtuntia kohden. Vakavat tapaturmat 0
tapaturmat) nollaavat mittarin

Suunnitelmien ja

prosessin onnistuminen.

rakentamisen laadunhallinnan

Onko toimittu yhdessa sovitun
laadunhallintasuunnitelman
mukaisesti.

Kevyt

Allianssin osalta kohdat ovat kehitys-, toteutus- ja jalkivastuuvaihe

4

RTS:n arviointikohdat vaiheistuvat hankkeen vaiheiden mukaisesti. Pisteytyksia tehdaan
seka suunnittelu-, rakennus- kuin takuuaikanakin




